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Grundsatzliche Gedanken
Ausgangslage

Heinz Kurth

panta rhei — alles fliesst
(Heraklit)

Alles fliesst, alles verandert sich, das einzig Bestandige ist die
Veranderung. Besonders unsere Zeit ist schnelllebig geworden,
vieles wird dauernd in Frage gestellt. Strategien, kaum verab-
schiedet, werden wieder verworfen. Es wird bewegt, veréndert,
fusioniert, rationalisiert und liquidiert. Dies stellt die Planer vor
das Problem, dass Raumprogramme nie endgultig sind und
dauernd den neuen Anforderungen angepasst werden mussen.
Die Zeiten sind vorbei, wo sorgféltig Bedurfnisse und Nutzfla-
chen festgelegt und in der Folge das ideale Geh&use dafiir ge-
plant und gebaut wird. Heute sind viele Gehause realisiert,
attraktive und weniger attraktive, wertvolle und weniger wertvol-
le, welche sich im wirtschaftlichen und sozialen Umbauprozess
leeren, aber noch weiterverwendet werden konnen.

Um ein solches Gehause handelt es sich beim ehemaligen Be-
zirksgefangnis in Langnau. Es stammt aus dem Jahr 1888 und
wurde schon einmalim Jahr 1955 umgebaut. Es diente acht Ge-
fangenen und einer Warterfamilie als Unterkunft unter einem
gemeinsamen Dach. Aus organisatorischen und wirtschaft-
lichen Griinden musste das kleine Gefangnis im Jahr 2000 auf-
gegeben werden. Das Gebaude, ein geschitzter spatklassi-
zistischer Zeuge des Gefangnisbaus des spaten 19. Jahrhun-
derts, stand nun leer und konnte nicht abgebrochen werden.
Daher stellte sich die Frage nach einer sinnvollen Umnutzung
und Erneuerung.

Die sensible Findung einer angepassten Nutzung ist der erste
wichtige Schritt flr die umfassende Erhaltung eines Gebaudes.
In unserem Fall ergab sich eine gliickliche Kombination, indem
der Mietvertrag im benachbarten Hotel-Restaurant «Hirschen»
fur die Bezirkswache im Herbst 2002 auslief. Es zeigte sich,
dass die FlachenbedUrfnisse fUr die Polizei im alten Gefangnis-
gebaude abgedeckt werden kénnen. Die besondere Herausfor-
derung bestand darin, die organisatorischen Anforderungen in
Einklang mit der Gebaudestruktur zu bringen. Dazu gehdrten im
Besonderen die Entkoppelung der dusseren und inneren Er-
schliessungim zu erhaltenden Treppenhaus, die Nutzbarkeit der
ehemaligen Geféngniszellen, die Erhaltung der Fassadenbilder
und die BerUcksichtigung der baugesetzlichen Auflagen.

Die inhaltliche und bauliche Erhaltung des Gebaudes war nur
moglich dank der innovativen Mit- und Zusammenarbeit aller
Beteiligten, seien dies die Nutzer, die Bautragerschaft oder die
Baufachleute. Fur alle war der Planungs- und Bauprozess lehr-
reich.
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Bericht des Architekten

Heinz Kurth

Termine

Unser Buro wurde am 2. Mai 2001 mit der vorliegenden Aufgabe
betraut. Die Bezirkswache konnte termin- und kostengerecht
Ende August 2002 der Bautragerschaft und den Nutzern Uber-
geben werden.

Raumprogramm
Das folgende Raumprogramm sollte realisiert werden:
— 7-8 Arbeitsplatze
— Ersatz von mindestens 215 m? bestehender Nutzflache im
«Hirschen», d.h.
—4 Einzelburos
— 1 Dreierblro
—1 Empfang mit Buro
— 1 Rapportraum
— 1 Abh&rraum
—1 Archivraum
— 1 Aufenthaltsraum
— 1 Toilette mit Dusche
—1EDV-Raum
ergibt total ca. 225 m?

Als Besonderheit war gefordert: Das Publikum sollte nur Zugang
zum Empfangsraum haben und es sollte eine Zelle fur Kurzarrest
angeboten werden kénnen.

Organisation

Es war sinnvoll, den Zugang und das Treppenhaus nicht wesent-
lich zu verandern. Mittels einer Trennwand im Treppenauge
konnte der Publikumsverkehr vom internen polizeilichen Verkehr
getrennt werden. FUr behinderte Personen wurde, zuganglich
Uber den Hof, auf der Ostseite ein zweiter, behindertengerechter
Zugang ins Erdgeschoss geschaffen.

Im Erdgeschoss, d.h. in der ehemaligen Wohnung, sind die Rau-
me bzw. die Arbeitsplatze «an der Front» untergebracht. Der
Warteraum und der Empfang sind rdumlich offen und publi-
kumsfreundlich gestaltet. Gute Belichtung, Besonnung und der
Blick in den Gartenhof tragen zur freundlichen Atmosphare bei.
Die vier rickwartigen Arbeitsplatze, davon zwei fur die Wacht-
chefs, sind organisatorisch dicht beieinander und ermdglichen
einen guten Uberblick.

Im Obergeschoss konnten durch Abbruch von Zwischenwan-
den in den Zellen brauchbare Nutzrdume geschaffen werden.
Durch die Platzierung des Abhdrzimmers als nicht eigentlicher
Arbeitsraum in der Mittelzone und zusétzliche Fensterausbriche
an den Ost- und Westfassaden konnten die das Gebaude pra-
genden Gefangnisfenster erhalten und die Rdume trotzdem ge-
nugend belichtet werden. Durch das Zusammenlegen von zwei
Zellen auf der Nordseite ergab sich die Méglichkeit flr die ge-
wunschte Verwahrungszelle.

Die Dachmansarden sind im alten Zustand erhalten und dienen
als Blro- bzw. Ersatzraume.

Aussenraum

Der Vorplatz mit der Parkierung und den Veloabstellplatzen so-
wie die gedeckte Verbindung zum Regierungsstatthalteramt
blieben sanft erneuert erhalten. Hingegen konnte der Gartenhof
mit einfachsten Mitteln umgestaltet und 6ffentlich zuganglich ge-
macht werden. Dadurch erhalt das klassizistische Gebaude eine
erhdhte Bedeutung durch das ihm zustehende Vorgelande. Es
ist zu hoffen, dass der attraktive Aussenraum fur 6ffentliche wie
private Anlasse genutzt werden wird.

Gebaudehiille

Aus denkmalpflegerischen Griinden konnte die Gebaudehulle
ausserlich nicht wesentlich verandert werden. Besonders die
Sudfassade musste in ihrer Grundsubstanz erhalten bleiben.
Daher wurde der Treppenabgang vom ehemaligen Wohnraum in
den Garten abgebrochen und die Balkonfenster in den ur-
springlichen Zustand zurlck versetzt. Wie schon erwahnt,
konnten auf den Ost- und Westseiten neue Fassadendffnungen
realisiert werden mit unauffalligen fassadenbtndigen Konstruk-
tionen. Aus energetischen Griinden musste die Isolation der
Fassaden verbessert werden. Eine Aussenisolation kam aus
asthetischen Grinden nicht in Frage. Eine 4 cm starke innere
Warmedammung mit Dampfsperre und Fermacellverkleidung
ermdoglichte eine optimierte Losung zwischen energetischen,
technischen und wirtschaftlichen Anforderungen. Die Fenster
wurden alle ersetzt. Die durch die innere Isolation bedingte
Mehrtiefe der Fensterleibungen konnte mittels Rahmen aus na-
turbelassenen Holzwerkstoffplatten betont und gestalterisch mit
den Installationskanélen am Boden zu einer Einheit gefasst wer-



den. Die zweckmassige Lufterneuerung, ein Problem der dich-
ten Gebaudehille, wird kinstlich mittels eines Liftungssystems
mit WarmerUckgewinnung sichergestellt. Die Installationsrohre
sind, wo es sinnvoll ist, als technische Elemente sichtbar gelas-
sen.

Das Dach wurde ab bestehenden Sparren erneuert und isoliert.
Trotz konstruktiv bedingter Mehrdicke musste die bestehende
Schlankheit der Dachrénder erhalten bleiben. Dies war nur még-
lich durch das Anbringen der Isolationsmatten zwischen den
Sparren.

Ein besonderes Problem bildete die Notwendigkeit der Isolation
des Erdgeschossbodens. Das Gebaude ist nur zu einem Dirittel
unterkellert. Eine Isolation von unten erwies sich aus techni-
schen Grinden als unrealisierbar; daher mussten samtliche Erd-
geschossbdden von oben gedffnet werden. Dies hatte aber fur
die Montage der Installationen wieder Vorteile.

Innenausbau

Dem Zweck entsprechend ist der Innenausbau einfach gehal-
ten: weisse Arbeitsrdume, blaue Linoleumbdden, Farbakzent im
Treppenhaus mit der roten gewellten Magnetwand. Im Oberge-
schoss wurde flhlbar gemacht, dass es sich urspriinglich um ein
Gefangnis handelt: Die schweren stéhlernen TlUrrahmen wurden
belassen und deren Offnungen matt verglast.

Eine Polizeiwache ist heute eine hoch installierte Institution. EDV
und Funk gehdren zum Alltag. Die Erschliessung der Arbeits-
platze mittels gut bedienbarer Kabelkandle gewahrt eine hohe
Flexibilitat der Nutzung. Ihre Montage in Altbauten mit krummen
und dicken Mauern ist nicht immer problemlos.

Erfahrungen

Wir Architekten und Planer haben anfanglich gezweifelt, ob es
sich «lohnt», das ehemalige Gefangnis in einem solchen Mass
den Vorgaben und Vorschriften entsprechend umzubauen. Auf
der Baustelle konnte man erkennen, dass in vielen Fallen ein
Ruckbau auf den Rohbau notwendig wurde. Man kann berech-
tigt die Meinung vertreten, dass mit einem ahnlich grossen finan-
ziellen Aufwand ein Neubau hétte erstellt werden kénnen. Uns

scheint, eine selbstkritische Auseinandersetzung mit dieser Pro-
blematik ist notwendig.

Dank der Tatsache, dass wir die Struktur des Gebaudes, im Be-
sonderen die innere Erschliessung wie die Zellenstruktur im
Obergeschoss mit den bestimmenden kleinen Zellenfenstern,
erhalten konnten und den Hof grosszugig 6ffentlich zuganglich
gestalten durften, sind wir nach Abschluss der Arbeiten zur An-
sicht gelangt, dass sich Aufwand und Nutzen in ein Gleich-
gewicht gebracht haben. Unter Nutzen ist nicht nur der Raum-
nutzen zu verstehen, sondern auch der stadtebauliche und
denkmalpflegerische Nutzen. Die Polizei hat das ehemalige Ge-
fangnis in einem guten Sinn adoptiert und identifiziert sich heute
mit ihm. Die Raum- und Arbeitsplatzqualitat wird im Allgemeinen
gut bewertet.

Mit der uns gestellten Aufgabe haben wir viel gelernt. Die Be-
rcksichtigung von vielfaltigsten Anforderungen, seien es orga-
nisatorische, bautechnische, energietechnische, denkmalpfle-
gerische und wirtschaftliche, an einem etwas sperrigen Objekt
forderte den gemeinsamen Willen zu einer Optimierung. In dieser
Hinsicht konnten wir eine allseitig offene kollegiale Zusammen-
arbeit erfahren.
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Erdgeschoss nach dem Umbau
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Verwahrungsraum im Ober-
geschoss (ehemalige Zelle)

Biiro im Obergeschoss
(ehemalige Zelle)
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Energetische Erneuerung
der Gebaudehiille

Marc Siegenthaler

Anforderungen
Die Erneuerung der Gebaudehille musste bauphysikalische,
technische, raumliche und asthetische Anforderungen erfullen.

Das Kantonale Hochbauamt verlangte die Einhaltung der kanto-
nalen Energiestandard-Vorgaben und die Uberpriifung der Min-
ergie-Anwendung. Im Weiteren sollte die Ausfliihrung technisch
optimiert und kostenmassig tragbar sein. Die Nutzer wiinschten
helle, funktionstichtige Burordume und als Folge der techni-
schen Eingriffe moglichst wenig Flachen- bzw. Raumverlust. Die
Vertretung der Denkmalpflege konnte nur Massnahmen zustim-
men, welche die Struktur des Gebaudes und das &ussere Bild
respektierten und nicht ungtinstig veranderten.

Zustand des

bestehenden Gebaudes

Die Aussenwéande aus 60 cm dickem unisoliertem Bruchstein-
mauerwerk (U-Wert ca. 1.21 W/m?K), zusatzlich geschwéacht im
Fensterbristungsbereich, gentgten den heutigen energeti-
schen Anforderungen in keiner Weise. Sowohl Dachboden wie
Dach waren ebenfalls nicht isoliert. Die Fenster mit Doppel-
verglasung mussten als amortisiert betrachtet werden.

Energiekonzepte

Modellbildungen, welche zusammen mit dem Biro MBJ Bau-

physik und Akustik AG erstellt wurden, erlaubten die Entwick-

lung und gesamtheitliche Prifung von folgenden Erneuerungs-

konzepten:

— Variante A Warmedammung Dach/Kehlboden und Boden,
neue Fenster

- Variante A1 Warmedammung Dach/Kehlboden und Boden,
neue Fenster, mechanische Liftung mit Warme-
rickgewinnung

- Variante A2 Warmedammung Dach/Kehlboden, Boden und
Aussenwande (4 cm), neue Fenster, mechani-
sche Luftung mit Warmertckgewinnung

- Variante A3 Warmedammung Dach/Kehlboden, Boden und
Aussenwande (10 cm), neue Fenster, mechani-
sche Luftung mit Warmertckgewinnung

— Variante B Warmedammung Decke tiber OG und Boden,
neue Fenster
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Die Erneuerung mit einer Aussenisolation wurde aus astheti-
schen Griinden zum Vornherein nicht in Betracht gezogen.

Der Energieverbrauch dieser Varianten kann folgendermassen
beziffert werden:

Variante | Heizenergiebedarf Endenergie 1* Endenergie 2** Heizélbedarf
A 512 MJ/m2a 640 MJ/m2a 296'179 MJ/a 8257 I/a
Al 430 MJ/m2a 537 MJ/m2a 248'5613 MJ/a 6929 I/a
A2 277 MJ/m2a 347 MJ/m2a 1605685 MJ/a 4477 /a
A3 212 MJ/m2a 265 MJ/m2a 122637 MJ/a 3419 l/a
B 608 MJ/m2a 760 MJ/m2a 252259 MJ/a 7'033 I/a

* Benotigte Energie pro m? Heizflache im Jahr inkl. allen Verlusten (Heizkessel usw.)
** Benotigte Gesamtenergie pro Jahr fir das gesamte Gebaude (inkl. Verluste)

Der Wirkungsgrad der Heizanlage wurde mit 0.8 angenommen. Der Grenzwert nach der Norm
SIA380/1 fur den Heizenergiebedarfliegt fur die Variante A bei 317 MJ/m2aund fir die Variante B
bei 335 MJ/m2a.

Das Minergielabel verlangt 252 MJ/m2a.

Der Vergleich zeigt, dass die Varianten A1-A3 dank der mecha-
nischen Luftung mit Warmertckgewinnung deutliche energeti-
sche Gewinne aufweisen. Im Weiteren wird erkennbar, dass die
Var. A2 und A3 sich deutlich absetzen von der Var. A1 ohne zu-
satzliche innere Wandisolation. Die Variante A3 mit 10 cm Innen-
isolation mit den besten energetischen Kennwerten musste aus-
scheiden, weil sich die zuséatzliche Wanddicke mit den aufwendi-
gen konstruktiven/bauphysikalischen Details und der Nutz-
flachenverlust als unglinstig erwiesen. Somit verblieb die Varian-
te A2, welche im Vergleich von Aufwand und Nutzen eine Opti-
mierung darstellt. Sie erfUllt mit einem mittleren U-Wert von 0,65
W/m?2K die Norm SIA 380/1 (U-Wert 0,70 W/m?2K), erreicht aller-
dings die notwendigen Werte des Kantons Bern (U-Wert 0.40 W/
m?2K) und des Hochbauamtes (U-Wert 0.3 W/m?K) nicht. Ebenso
konnte der Minergie-Standard (ausgewiesen 347 MJ/m?2a) nicht
erreicht werden.

In Anbetracht der gegebenen und komplexen Ausgangssitua-
tion und unter Berlcksichtigung der technischen, finanziellen
und asthetischen Moglichkeiten unterstitzte das Hochbauamt
die vorgeschlagene Variante A2. Das Ausnahmegesuch um



Erleichterung wurde genehmigt. Somit konnte im Detail die
Gebaudehtille folgendermassen energetisch erneuert werden:

— Dachaufbau (von innen nach aussen):
— Fermacellverkleidung 15 mm
— Dampfsperre
— Steinwolle 160 mm, zwischen best. Sparren
— Unterdach Pavaroof 35 mm
— Konterlattung und Ziegellattung
— Biberschwanzziegel-Doppeldeckung

— Aussenwandaufbau (von innen nach aussen):
— Fermacellverkleidung 15 mm
— Lattung/Installationshohlraum 30 mm
— Dampfsperre
— Steinwolle 40 mm zwischen Lattung
— Bestehendes Bruchsteinmauerwerk ca. 600 mm

— Decke Uber Keller und Boden tber Hohlraum:
— Linoleumbelag 3 mm
— Mehrschichtplatte 30 mm
— Dampfsperre
— Steinwollgranulat 140 mm zwischen best. Balken
— Schiebboden 30 mm

— Neue Fenster mit Dichtungen und Warmeschutzglasern, Holz-
fenster mit Isolierglas U = 1.1 W/m2K

— Kontrollierte Liftung mit Warmertickgewinnung WRG

Die L6sung mit einer Innenwanddéammung von 4 cm verhindert
nicht, dass im Bereich der Decken Warmebriicken bestehen
bleiben, welche fur in die Aussenmauern aufgelegte Holzbalken
in Bezug auf Feuchtigkeit und Schimmelbildung kritisch werden
koénnten. Entsprechend sorgféaltig muss die innere Dampfsperre
ausgebildet und ausgefuhrt werden.
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DACHAUFBAU:
(VON AUSSEN NACH INNEN)

- BIBERSCHWANZZIEGEL - DOPPELDECKUNG
BRAUN ENGOBIERT

Erneuerung der Gebaudehiille
und der Fenster

- ZIEGELLATTUNG 24/48 mm
- KONTERLATTUNG 50/50 mm
- UNTERDACH PAVATEX ISOROOF NATUR KN 35 mm
- SPARREN ca. 150 mm
DAZWISCHEN: - WARMEDAMMUNG MINERALWOLLE ca. 150 mm P
- DAMPFBREMSE SYMPATEX TP90 2mm 7
-LATTUNG 30/50 mm 2
-2.T. FERMACELL - VERKLEIDUNG 15mm 7
BODENAUFBAU KEHLBODEN: 7 7
- BRETTERBODEN ca. 30 mm 7
- BALKENLAGE ca. 200 mm P
- LATTUNG 30 mm s
- GIPSKARTONDECKE 15 mm .
- GIPSGLATTSTRICH WEISS GESTRICHEN 5mm 2 .
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- GIPSKARTONDECKE 30 mm ET
- GIPSGLATTSTRICH WEISS GESTRICHEN ca.5mm © ]
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AUSSENWANDAUFBAU: ) !
(VON AUSSEN NACH INNEN) 3 B :
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- ZEMENTPUTZ MIT AUSBILDUNG STEINIM[TATIONEN  ca. 40 mm | I @
GESTRICHEN . | |
- BRUCHS TEINMAUERWERK ca. 530 mm
- ZEMENTPUTZ ca. 30 mm = N
- LATTUNG MIT SCHIFTUNG 40140 mm B %| =
DAZWISCHEN: - WARMEDAMMUNG MINERALWOLLE 40 mm B 23
- DAMPFBREMSE AMPATEX DB90 2 B L
- LATTUNG e} 30/30 mm H ABHORZIMMER
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BODENAUFBAU OBERGESCHOSS: B
- LINOLEUM - BELAG ca. 10 mm
- ZEMENTUNTERLAGSBODEN 27 mm +3.02
- BALKENLAGE ca. 220 mm
DAZWISCHEN: - LEICHTBETON ca. 90 mm A
- SCHIEBBODEN ca. 30 mm
-LATTUNG ca. 70 mm
- GIPSKARTONDECKE 30 mm '
- GIPSGLATTSTRICH WEISS GESTRICHEN ca.5mm &
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BODENAUFBAU ERDGESCHOSS: , 9%,
- LINOLEUM - BELAG 10 mm - "
- KERTO - MEHRSCHICHTPLATTE 27 mm
- SCHIFTUNG 10 mm
- DAMPFBREMSE AMPATEX DB90 © .2mm o,
- BALKENLAGE ca. 220 mm 3
DAZWISCHEN: - WARMEDAMMUNG MINERALWQLLE ca. 140 mm +/- 0.00
- SCHIEBBODEN 30 mm [
(3]
wn
Gestaltung von neuen
Detailschnitt Fassadeno6ffnungen
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Korridor Obergeschoss nach

dem Umbau

Zellenkorridor Obergeschoss

vor dem Umbau

Innenhof nach dem Umbau

Innenhof vor dem Umbau
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Bauliche Erneuerung
der Gebéudehiille

Marc Siegenthaler

Eine besondere Herausforderung stellte die Erneuerung der
bestehenden Aussenhtille des Geb&udes dar. Die Zustands-
analyse hat ein unterschiedliches Schadenbild ergeben. Teile
mussten komplett erneuert, andere lediglich instand gestellt
werden.

Das Dach aus Biberschwanzziegeln mit vielen abgeplatzten
Stellen verflgte Uber kein Unterdach. Die Rinnen und Ablauf-
rohre aus Kupferblech sowie die Blechanschlisse waren teil-
weise defekt und voller Flickwerke. Deshalb wurde beschlossen,
das ganze Dach komplett abzudecken, neu zu isolieren, mit ei-
nem Unterdach auszuristen und anschliessend wieder neu ein-
zudecken. Dabei konnte zirka die Halfte der bestehenden Ziegel
wieder verwendet werden.

Grossere Probleme verursachte die Fassade. Bei genauerer Be-
trachtung auf dem Gerlst wurde festgestellt, dass die Sand-
steingewande und der Kunststeingurt tber dem Erdgeschoss
(frGher auch aus Sandstein) in einem teilweise sehr schlechten
Zustand waren und ersetzt werden mussten. Dies bestatigte
sich im Zuge der Erneuerungsarbeiten, indem z.T. fauler Sand-
stein zum Vorschein kam. Bei der Analyse wurde Uberraschend
festgestellt, dass das gebanderte Erdgeschoss und die Eck-
lisenen im Obergeschoss eine Imitation aus Verputz sind. Der
gesamte Flachenverputz sah nach einer Menge von grdsseren
und kleineren Rissen aus, welche sich wie ein Spinnennetz um
das gesamte Haus zogen. In einer ersten Annahme ging man
davon aus, dass das vorgefundene Bild auf einen schlechten Zu-
stand des Verputzes wies, was eine totale Erneuerung zur Folge
gehabt hatte. Da die Meinungen der Fachleute (Denkmalpflege,
Architekt, Gipser, Baumeister) auseinander gingen, wurde ein
Restaurator beigezogen. Seine eingehende Untersuchung der
Fassaden bezUglich Farben und Zustand/Beschaffenheit zeigte,
dass der Verputz tatsachlich nur stellenweise einzelne Risse auf-
wies, welche durch eine Risssanierung behoben werden konn-
ten. Diese sind auf das darunter liegende Bruchsteinmauerwerk
zurUckzufuhren und stellen kein besonderes Problem dar, weil
durch diese Art von Rissen keine Folgeschaden entstehen kon-
nen.

Die «Haarrisse» erwiesen sich gliicklicherweise als Spannungs-
risse einer Kunststofffarbe, welche in den Funfzigerjahren bei
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einer «Pinselsanierung» aufgetragen wurde. Der bestehende
Verputz ist ein Kalkzementputz, welcher vorteilhaft «<atmungs-
aktiv» und feuchtigkeitsregulierend wirkt. Die Kunststofffarbe
verhinderte den natdlrlichen Feuchtigkeitsaustausch und fuhrte
zu den geschilderten Schaden. Sie musste durch den Restaura-
tor sorgféaltig und vollstandig durch Ablaugen, Waschen und
Bursten entfernt werden.

Der Gipser wurde durch den Restaurator instruiert, wie die ein-
zelnen Flickstellen im Verputz zu erganzen sind, und erhielt das
dazu notige Spezialrezept flr den Verputz. Nach erfolgtem Aus-
flicken der schadhaften Stellen wurde die Risssanierung vorge-
nommen. Diese erfolgte mittels eines Spezialanstrichs, wel-
chem Sand beigemischt wurde. Durch mehrmaliges Uberstrei-
chen der Risse flillen sich diese langsam. Dank der Saugfahig-
keit des Verputzes entsteht eine dauerhafte und elastische Ver-
bindung mit dem Spezialanstrich. Das Verfahren ist aufwendig
und bendtigt Zeit. Nach erfolgter Risssanierung wurde dann die
Fassade mit einer mineralischen Farbe unter Anleitung des Re-
staurators neu gestrichen. Die Farbe wurde auf Grund von
Farbanalysen des urspriinglichen Anstrichs und im Einverneh-
men mit den Vertretern der Denkmalpflege und der Gemeinde
gewahlt. Bestimmend war das Ziel, einerseits die solitare
klassizistische Bedeutung des Gebaudes zu verstarken wie
auch eine Verwandtschaft mit dem Amtshaus herzustellen.



Neue Heizungsinstallation Installationen in Biiros nach
dem Umbau

Neue Sanitédrinstallationen
(GIS-Vorwandsystem) Neue Liftungszentrale
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Haustechnik

Marc Siegenthaler

Nach fundierten Analysen und Untersuchungen der bestehen-
den Haustechnikinstallationen wurde festgestellt, dass diese in
einem unbefriedigenden Zustand waren und zum Teil nicht mehr
den heutigen Vorschriften entsprachen. Die Leitungsfihrung
erfolgte teilweise im Hohlraum unter dem Erdgeschossbodenim
Aussenklima und war damit fur Kontrollen und Reparaturen nicht
zuganglich. Die neue Nutzung bedeutete zusatzliche Anforde-
rungen, welche mit den bestehenden Installationen in keiner
Weise erflillbar waren. Aus diesen Griinden wurde beschlossen,
die Haustechnik des Gebdudes den aktuellen Benutzerwin-
schen und den Vorschriften entsprechend total neu aufzubauen
und zu installieren.

Heizung

Das Geb&ude ist an die Heizzentrale im benachbarten Amtshaus
angeschlossen. Die bestehende Fernheizleitung konnte weiter
verwendet werden, da diese in einem guten Zustand und dank
einem zuganglichen Leitungsschacht jederzeit kontrollierbar ist.
Im Technikraum, welcher sich im Untergeschoss des Gebaudes
befindet, erfolgt der Leitungseintritt. An dieser Stelle wurde das
alte Verteilnetz abgebrochen und eine neue Unterverteilung in-
stalliert. Ab dieser Unterverteilung wurden dann einzelne Grup-
pen aufgebaut. Die Leitungen zu den einzelnen Gruppenver-
teilern sind aus Stahlrohren sichtbar an der Decke im Unterge-
schoss gefuhrt. Ab den Gruppenverteilern erfolgt die Leitungs-
fuhrung aus Weichstahlrohren auf die einzelnen Radiatoren. Die-
se Leitungen wurden im Erdgeschoss in die Bodenkonstruktion
integriert. Im Obergeschoss erfolgte die Leitungsfliihrung ent-
lang der Decke (neue heruntergehangte Decke). Durch das Fih-
ren der Leitungen an der Decke konnten sowohl das Oberge-
schoss wie auch das Dachgeschoss erschlossen werden, ohne
dass die bestehenden Bdden beschadigt werden mussten. Die
Warmeabgabe erfolgt einerseits durch neue Réhrenradiatoren
und andererseits durch neue Heizwande (im Bereich ehemaliges
Zellengeschoss).

Sanitar

Die bestehende Wasser-Hausanschlussleitung bis zur Wasser-
verteilung und die bestehende Kanalisationsanschlussleitung
konnten weiter verwendet werden. Ab der Wasserverteilung
wurde das alte Leitungsnetz abgehéangt und teilweise demon-
tiert. Die komplette Neuinstallation besteht aus Flex-Rohren. Die
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vertikal Ubereinander liegenden Nassrdume ermdglichten ein
odkonomisches Fuhren der Leitungen in Leitungsschachten. In
den Nasszellen wurden séamtliche Installationen mittels dem
GIS-Vorwandsystem ausgefiihrt. Die Ausstattung der Nass-
raume entspricht dem heutigen Standard fir Blrobauten.

Die maroden Kanalisationsleitungen wurden ersetzt, die Meteor-
wasserleitungen neu verlegt und damit das bestehende Misch-
system in ein Trennsystem Uberflhrt. Das Meteorwasser wird
neu durch eine Sickergalerie im Hof versickert.

Liiftung

Die kontrollierte Luftung mit Wéarmertickgewinnung ist, wie
schon beschrieben, ein wichtiger Bestandteil des Energiekon-
zeptes. Eine naturliche LUftung Uber Fensterklappen erwies sich
technisch und &sthetisch als nur bedingt ausfihrbar. Mit der
kontrollierten LUftung konnte auch eine Komfortsteigerung er-
reicht werden, indem die Abwéarme von Computern und Perso-
nen abgeflhrt und wieder verwendet werden kann. Im Betrieb
zeigt sich, dass die Mitarbeitenden diesen Vorteil zu schatzen
wissen.

Der Luftungsmonoblock ist in einem ehemaligen Estrichraum im
Dachgeschoss platziert. Die Aussenluft wird Uber das Dach an-
gesaugt, durch den Warmetauscher geleitet (Vorwarmen der
Frischluft durch Warme der Abluft) und anschliessend durch ein
Rohrleitungssystem in die einzelnen BUrordume eingeblasen.
Die Abluft wird mittels eines zweiten Rohrsystems Uber die Korri-
dore und die Nasszellen zurtick zum Monoblock gefthrt, wo sie
durch den Warmetauscher geleitet (Warmeentzug) und an-
schliessend Uber das Dach ins Freie geblasen wird.

Die horizontale Leitungsverteilung ab und zu dem Monoblock er-
folgt fur die Benutzer unsichtbar auf dem Kehlboden, von wo ein-
zelne vertikale Stichleitungen die drei Nutzgeschosse erschlies-
sen. Je nach den technischen und raumlichen Gegebenheiten
ist die Verteilung an den Decken ganz oder teilweise sichtbar
ausgefuhrt in der Meinung, dass die Eingriffe erkennbar und er-
lebbar sein durfen.



Fur das Abhorzimmer und die Verwahrungszelle mussten aus
akustischen Grinden separate, getrennte LUftungskreislaufe
eingebaut werden.

Elektroanlagen

Eine Polizeiwache ist heute ein hoch installierter Betrieb. Neben
den Ublichen Starkstrom- und Telefoninstallationen sind erhéhte
Bedurfnisse fur EDV und Funk zu berlicksichtigen. Jeder Ar-
beitsplatz muss universell und flexibel installiert sein. Mittels
eines gut bedienbaren Kabelkanals 1&ngs den Innenfassaden auf
der Hohe der Fussbdden konnten die Anforderungen der Nutzer
sichergestellt werden. Zwei Steigleitungszonen erschliessen die
Kabelkanale auf den Geschossen.

Die Buroraume werden mittels sensorgesteuerter Standerlam-
pen mit einer Kombination aus Indirekt- und Direktlicht beleuch-
tet. Dies ermd&glicht eine hohe Flexibilitdt und stimmungsvolle
Raumatmospharen. Die Korridore sind mit fest installierten in-
direkt wirkenden Wandleuchten ausgestattet, welche Uber
Drucktasten und Minuterie angesteuert sind. In den Nass-
rdumen und im Zugangsbereich wird die Beleuchtung tber Be-
wegungsmelder bedient. Die Aussenbeleuchtung ist einerseits
Uber Bewegungsmelder und andererseits Uber einen Helligkeits-
sensor und eine Zeitschaltuhr gesteuert. Die gewéhlte Beleuch-
tungsform bzw. deren Bedienung erflllt Forderungen nach
Energiesparen.
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Baukennwerte

Objekt

Bezirkswache der Kantonspolizei
Dorfstrasse 19, 3550 Langnau

Code HBA 2053
Bauzeit

von Méarz bis September 2002

Projektdaten
Rauminhalt SIA 116 (inkl. Verbindungsbau) RI 1815 m?®
Grundsttickflache (Anteil) GSF 3538 m?
Umgebungsflache (inkl. Amtshaus) UF 2888 m?
Gebaudegrundflache EG (inkl. Amtshaus) GGF 650 m?
Hauptnutzflache HNF 214 m?
Nebennutzflache NNF 57 m?
Funktionsflache FF 27 m?
Kosten BKP % Fr.
0 Grundstlck - -
1 Vorbereitungsarbeiten 12,1 138000
2 Gebaude 100,0 1144000
3 Betriebseinrichtungen 3,1 35000
4 Umgebung 14,4 165000
5 Baunebenkosten 1,6 18000
6 - —
7 Spez. Betriebseinrichtungen -
8 Spez. Ausstattung -
Total Baukosten 1-8 1500000
9 Ausstattung 4000
Kostenkennwerte BKP 2 BKP 1-8
Kosten pro m? GF 1836.— 2408.—-
Kosten pro mé Rl 630.— 826.—

In BKP 2 ist enthalten:
In BKP 4 ist enhtalten:

Preisstand 01.04.02: 110,0
Kostenanteile Neubau
Umbau
Renovation
Verkehrsflache VF
Konstruktionsflache KF
Nutzflache HNF + NNF =NF
Geschossflache GF
Energiebezugsflache SIA 180.4 EBF
Verhaltnis HNF/GF =Fqg1
Verhéltnis NF/GF=Fqg2
%
20 Baugrube -
21 Rohbau 1 19,8
22 Rohbau 2 14,9
23 Elektroanlagen 9,1
24 HLK-Anlagen 5,0
25 Sanitaranlagen 2,6
26 Transportanlagen 1,6
27 Ausbau 1 18,3
28 Ausbau 2 5,9
29 Honorare 22,8
2 Total Gebaude 100,0
BKP 2
Kosten pro m? HNF 5346.—
Kosten pro m? NF 4221.—

Energetische Massnahme inkl. Komfortltftung mit Warmertckgewinnung
— Sanierung Gebaudekanalisation; neu Trennsystem mit Sickergalerie

— Neuer Velounterstand und Gartentore

Die Kosten basieren auf der Bauabrechnung, Marz 2003.

(ZH 1998=100)

-%
62 %
38 %

171 m?
154 m?
271 m?
623 m?
463 m?

0,34

0,43

Fr.

226000
171000
104000
57000
30000
18000
209000
68000
261000
1144000

BKP 1-8

7009.—-
5535.—-

142000.—-
59000.—-
16000.—
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